ANUNT

Aplicarea Noului Cod al Urbanism,ului (Legea nr. 169/2026)
Obligatiile legale ale cetatenilor, documentele obligatorii si sanctiunile aplicabile incepénd
cu data de 25 august 2026

CONSTRUCTII NOI PRIN PROCEDURA SIMPLIFICATA
Valabil pentru locuinte unifamiliale parter sau demisol si parter cu suprafata desfasurats de
maximum 150 mp, extinderi ale constructiilor existente, anexe (magazie, garaj, teraséa, grup
sanitar etc.) care nu depéasesc cumulat 50 mp

Pentru aceste constructii NU mai este necesara autorizatia de construire clasica, ci
depunerea unei Notificari (Anexa nr. 3).

+ DOSARUL OBLIGATORIU cuprinde:
1. Proiect Tehnic Simplificat (realizat de un arhitect sau proiectant autorizat)
2. Actul de proprietate asupra terenului.
3. Extras de Carte Funciara pentru informare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte.
4. Notificare — Anexa nr. 3

» TERMEN LEGAL DE AVIZARE: 15 zile lucratoare de la data inregistrarii dosarului.

» SANCTIUNEA DUPA NOUA LEGE: inceperea lucrarilor fara depunerea notificarii sau
inainte de expirarea celor 15 zile se considera constructie clandestina. Se dispune
oprirea imediata a santierului si sanctiunea de desfiintare (demolare) a constructiei
pe cheltuiala proprietarului.



ANUNT

Aplicarea Noului Cod al Urbanism,ului (Legea nr. 169/2026)

Obligatiile legale ale cetatenilor, documentele obligatorii si sanctiunile aplicabile incepénd

cu data de 25 august 2026

1. CONSTRUCTII REALIZATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
2. LUCRARI EXECUTATE CU NERESPECTAREA PROIECTULUI PENTRU CARE S-A
OBTINUT AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE

Valabil pentru locuinte unifamiliale P, P si etaj, cu suprafata construité desfasuraté de maximum 150 mp, anexe ale

locuintelor, anexe gospodaresti sau anexe ale exploatatiilor agricole in suprafaté construitd de maximum 150 mp

Se aduce la cunostinta tuturor locuitorilor comunei ca persoanele care detin case, anexe gospodaresti (magazii,

garaje, bucitarii de vara), grajduri sau imprejmuiri (garduri) sau extinderi ale cladirilor existente construite FARA
Autorizatie de Construire (AC) sau in cazul lucrarilor executate cu nerespectarea proiectului ethnic in baza caruia
a fost obtinuta autorizatia de construire (AC), AU OBLIGATIA de a intra in legalitate.

DOSARUL OBLIGATORIU cuprinde:

FAZA I: Pentru emiterea Certificatului de Urbanism (CU) in scop de regularizare (se face in
baza documentatiei tehnice intocmita de un proiectant/architect autorizat)

1.

Formularul F_CU_04 (Cerere tip): Completat cu datele de identificare ale proprietarului si ale terenului. La rubrica
scopului, trebuie s& mentioneze clar: ,Intrare in legalitate / regularizare conform art. 301 alin. (2) pentru locuinta
unifamiliala”.

. Actul de proprietate: Copie legalizatd sau conforma cu originalul (contract de vanzare-cumparare, donatie, certificat

de mostenitor etc.).

Extras de Carte Funciara pentru informare: Actualizat (nu mai vechi de 30 de zile), insotit de extrasul de plan
cadastral.

Planuri cadastrale de situatie: Scara 1:500 si 1:2000, cu ridicare topografica vizata de OCPI, pe care sé fie trasate
clar coordonatele si amprenta la sol a cladirii existente.

Dovada achitarii taxei de CU.



FAZA II: Pentru emiterea Autorizatiei de Regularizare (AR)

1. Formularul F_AR_01 (Cerere de autorizatie de regularizare

2. Certificatul de Urbanism (CU): in copie.

3. Rapoarte de Expertiza Tehnica: intocmite de un expert tehnic atestat MDLPA. Acestea trebuie sa analizeze sisa
certifice structura pe cerintele fundamentale (rezistentd mecanica, stabilitate, siguranta in exploatare etc.).

4. Documentatia tehnica vizuala (releveul): Planuri cu fatadele, sectiunile si compartimentarea interioara a casei,
asa cum a fost ea construita efectiv.

5. Avizele si acordurile cerute prin CU obtinute retrospectiv.

6. Dovada achitarii taxei de autorizare: Calculata la valoarea declarata a constructiei.

Pentru cladirile edificate fara autorizatie de construire, valoarea impozitului pe cladiri se majoreaza cu 100%
de la data constatarii situatiei de construire neautorizata, pana la obtinerea Autorizatiei de Regqularizare sau
desfiintarea lucrarilor neautorizate.

Plata impozitului nu scuteste titularul de regularizarea constructiei si nici de plata sanctiunii
contraventionale pentru construire neautorizata.

R/

<+ Pentru constructiile care depasesc suprafata construita de 150 mp, termenul de regularizare este pana la
data de 25 auqust 2027, iar taxele pentru obtinerea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de
Regularizare, cat si taxele datorate Inspectoratului de Stat in Constructii, vor fi majorate de 10 ori.

0,

% Inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor vechi fara acte, realizate inainte de 1 august 2001,
se face in baza certificatului de atestare fiscal, care trebuie sa cuprinda suprafata reala a constructiei si a
terenului aferent (informatii cuprinse in documentatia cadastrala actualizata).



